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 บทที่ 1  

บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
โครงกำร เอสเซ็นท ์บำงนำ (ESCENT BANGNA) ของบริษทั บำงนำ เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั 

โครงกำรมีลกัษณะเป็นโครงกำรประเภทอำคำรอยูอ่ำศยัรวม (อำคำรชุด) มีจ ำนวนหอ้งชุดพกัอำศยั 285 หอ้ง 
ประกอบดว้ย อำคำรสูง 8 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ควำมสูง 22.95 เมตร (ควำมสูงวดัถึงระดบัพื้นชั้นดำดฟ้ำ)
จ ำนวน 2 อำคำร แบ่งเป็นอำคำร A มีห้องชุดพกัอำศยั จ  ำนวน 145 ห้อง และอำคำร B มีห้องชุดพกัอำศยั 
จ ำนวน 140 ห้อง โดยโครงกำรตั้งอยู่ท่ีซอยบำงนำ-ตรำด 23 ถนนเทพรัตน แขวงบำงนำเหนือ เขตบำงนำ 
กรุงเทพมหำนคร รวมขนำดพื้นท่ีโครงกำรทั้งหมด 2-1-53 ไร่ หรือ 3,812 ตำรำงเมตร ซ่ึงเขำ้ข่ำยท่ีจะตอ้ง
ศึกษำและจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ตำมประกำศกระทรวงทรัพยำกรธรรมชำติและ
ส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก ำหนดโครงกำร กิจกำร หรือกำรด ำเนินกำร ซ่ึงตอ้งจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วธีิกำร และเง่ือนไขในกำรจดัท ำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

ทั้งน้ีโครงกำรได้มอบหมำยให้บริษทั ไท-ไท วิศวกร จ ำกัด เป็นผูจ้ดัท ำและเสนอรำยงำนกำร
ประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร เอสเซ็นท ์บำงนำ (ESCENT BANGNA)ให้ส ำนกังำนนโยบำย
และแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้มพิจำรณำ ซ่ึงทำงส ำนกังำนฯ ไดพ้ิจำรณำและน ำเสนอรำยงำน
กำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดำ้นอำคำร กำรจดัสรรท่ีดิน และบริกำรชุมชน ตำมล ำดบักำรพิจำรณำ  
ในกำรประชุมคร้ังท่ี 79/2567 เม่ือวนัท่ี 24 ตุลำคม 2567 คณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำรฯ มีมติใหค้วำมเห็นชอบ
รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำร เอสเซ็นท์ บำงนำ (ESCENT BANGNA) ของ                     
บริษทั บำงนำ เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั โดยให้บริษทั บำงนำ เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั เจำ้ของ
โครงกำรตอ้งปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบ
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีเสนอไว้ในรำยงำนฯ อย่ำงเคร่งครัด ตำมหนังสือแจ้งท่ี ทส 1009.5/23463                     
ลงวนัท่ี 12 ธนัวำคม 2567 
 เพื่อให้กำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรดังกล่ำวเป็นไปตำมเง่ือนไขท่ีก ำหนดไวใ้นหนังสือเห็นชอบ 
ผลกำรพิจำรณำรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม บริษทั บำงนำ เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกัด  
ไดม้อบหมำยให้ บริษทั เอ็นไวแล็บ จ ำกดั ซ่ึงเป็นบริษทัฯในเครือของบริษทั นีดีส ซพัพลำย แอนด์ เซอร์วสิ 
จ  ำกดั และเป็นห้องปฏิบติักำรวิเครำะห์เอกชนท่ีได้รับอนุญำตจำกกรมโรงงำนอุตสำหกรรม เลขทะเบียน  
ว-118 เป็นผูต้รวจวดัคุณภำพส่ิงแวดลอ้ม และจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงกำร เอสเซ็นท ์บำงนำ 
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(ESCENT BANGNA) ให้ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม และหน่วยงำน          
ท่ีเก่ียวขอ้ง ไดรั้บทรำบผลกำรติดตำมตรวจสอบต่อไป 

1.2 วตัถุประสงค์ของกำรจัดท ำรำยงำน 
1)          เพื่อสรุปผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมำตรกำร

 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงกำร เอสเซ็นท์ บำงนำ (ESCENT 
BANGNA) ของบริษทั บำงนำ เซ็นทรัลพร็อพเพอร์ต้ี จ  ำกดั ช่วงระยะส้ินสุดกำรก่อสร้ำง 

2) เพื่อน ำผลกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มมำเปรียบเทียบกบัค่ำมำตรฐำนท่ี 
  หน่วยรำชกำรก ำหนด และน ำไปเป็นแนวทำงในกำรจดัระบบกำรจดักำรส่ิงแวดลอ้มต่อไป 
3) เพื่อเป็นแนวทำงป้องกนัและลดมลภำวะท่ีอำจจะมีผลกระทบต่อคุณภำพส่ิงแวดลอ้มภำยใน
  โครงกำรและต่อพื้นท่ีรอบโครงกำร 
4) เพื่อสรุปเป็นข้อมูลคุณภำพส่ิงแวดล้อมในกำรน ำเสนอกับองค์กรและหน่วยงำนต่ำง ๆ                     

ท่ีเก่ียวขอ้ง ในกำรปฏิบติัตำมเง่ือนไขหรือขอ้ระเบียบท่ีก ำหนดไวท้ั้งในส่วนของทำงบริษทัเอง
และหน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.3  ขอบเขตกำรศึกษำ 
 ด ำ เนินกำรรวบรวมผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ของโครงกำร เอสเซ็นท์ บำงนำ (ESCENT BANGNA) ท่ีระบุไวใ้นหนังสือเห็นชอบรำยงำนฯ รวมทั้ ง
รวบรวมเอกสำรเพื่อเป็นหลักฐำนประกอบผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดล้อมท่ีครอบคลุมในประเด็นต่ำง ๆ เช่น สภำพภูมิประเทศ คุณภำพอำกำศโดยทัว่ไป ระดับเสียง
โดยทัว่ไป ควำมสั่นสะเทือน กำรบ ำบดัน ้ ำเสีย กำรจดักำรมูลฝอย สภำพเศรษฐกิจและสังคม สำธำรณสุข           
อำชีวอนำมยัและควำมปลอดภยั เป็นตน้ 

1.4  วธีิกำรศึกษำและจัดท ำรำยงำน  
 กำรจดัท ำรำยงำนฯ จะด ำเนินกำรตำมแนวทำงกำรจดัท ำรำยงำนผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนั
และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมำตรกำรติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ีก ำหนด                             
โดยกองประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม ส ำนกังำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อม                            
มีรำยละเอียดกำรด ำเนินงำนต่อไปน้ี 
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 1.4.1 ตรวจสอบผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเสนอไว้
ในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม และขอ้ก ำหนดเพิ่มเติม โดยคณะกรรมกำรผูช้  ำนำญกำร
ส่ิงแวดล้อมของส ำนักงำนนโยบำยและแผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดลอ้ม โดยมีขอบเขตของกำร
ด ำเนินงำนดงัต่อไปน้ี 

  จดัท ำตำรำงผลกำรปฏิบติัตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมท่ี  
     ก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  เหตุผลท่ีไม่ปฏิบติัหรือไม่สำมำรถปฏิบติัตำมมำตรกำรไดอ้ยำ่งครบถว้น 
  เสนอมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ในสภำพปัจจุบันท่ี 
      เปล่ียนแปลงไปจำกมำตรกำรป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีไดเ้สนอไวใน     
      รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มพร้อมให้เหตุผลประกอบกำรเปล่ียนแปลง 
      ดงักล่ำว 

 

 1.4.2 ติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีโครงกำรและพื้นท่ีใกล้เคียง
โครงกำร ตำมก ำหนดไวใ้นรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และรำยละเอียดกำรตรวจวดัคุณภำพ
ส่ิงแวดลอ้มดงัโดยมีขอ้มูลกำรน ำเสนอดงัต่อไปน้ี 

  แสดงดัชนีในกำรตรวจวดั, วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง, วิธีกำรวิเครำะห์ตัวอย่ำงตำมท่ี
 ก ำหนดในรำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม หรือมำตรกำรท่ีเป็นยอมรับ ของ        
     หน่วยงำนรำชกำรไทย 
  ผลกำรตรวจวดัคุณภำพส่ิงแวดล้อมวิเครำะห์ผล และเปรียบเทียบกับมำตรฐำน
 คุณภำพส่ิงแวดลอ้มของหน่วยงำนรำชกำรไทย 
  แสดงภำพถ่ำยขณะท ำกำรเก็บตัวอย่ำง, ภำพเคร่ืองมือขณะตรวจวดัและภำพถ่ำย
 สถำนท่ีตรวจวดั 

1.5  แผนกำรด ำเนินกำร 
  รำยงำนกำรประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำร เอสเซ็นท์ บำงนำ (ESCENT BANGNA)                
ของบริษัท บำงนำ เ ซ็นทรัลพร็อพเพอร์ ต้ี  จ  ำกัด  ผ่ำนกำรเห็นชอบจำกส ำนักงำนนโยบำยและ                                      
แผนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อมเม่ือเดือนธันวำคม 2567 จึงได้จัดให้มีแผนกำรก่อสร้ำง                            
ของโครงกำรและแผนติดตำมตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระยะก่อสร้ำง แสดงดงัตำรำงที่ 1.5-1 และ
ตำรำงที ่1.5-2 ตำมล ำดบั 
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ตารางที ่1.5-1 แผนกำรก่อสร้ำงของโครงกำร 
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ตารางที ่1.5-1 (ต่อ) แผนกำรก่อสร้ำงของโครงกำร 
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ตารางที ่1.5-2 แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-กรกฎำคม 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. 

1. ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมทำงกำยภำพ         

1.1 สภำพภูมิประเทศ - พ้ืนท่ีก่อสร้ำง 

- ร้ัวโดยรอบพ้ืนท่ีโครงกำร 

- ป้ำยประชำสมัพนัธ์ 

       

1.2 คุณภำพอำกำศ 

      1) ฝุ่ นละออง 

 

- ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร        

 - วดัศรีเอ่ียม* -       

 - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร/บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร        

 - ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร        

      2) มลพิษทำงอำกำศ - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร        

 - วดัศรีเอ่ียม* -       

 - ยำนพำหนะและเคร่ืองจกัรดีเซลท่ีจะน ำมำใชใ้นกำรก่อสร้ำง        

 - ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร        

หมำยเหตุ   :   ด าเนินการตรวจวดัตามมาตรการท่ีก าหนด  

      *    สถำนีเก็บตวัอยำ่งบริเวณพ้ืนท่ีอ่อนไหว เปล่ียนจำกภำยในพ้ืนท่ีบำ้นพกัอำศยัเลขท่ี 27 (บำ้นติดพ้ืนท่ีโครงกำรดำ้นทิศตะวนัตก) เป็นวดัศรีเอ่ียม เน่ืองจำก ภำยในพ้ืนท่ีบำ้นพกัอำศยัเลขท่ี 27 (บำ้นติดพ้ืนท่ี
โครงกำรดำ้นทิศตะวนัตก)ไม่อนุญำตให้ใชพ้ื้นท่ี 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-กรกฎำคม 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. 
1.3 ระดบัเสียง - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร        

 - โรงเรียนวดัศรีเอ่ียมอนุสรณ์* -       

 - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร/บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร        

 - ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร        

1.4 ควำมสัน่สะเทือน - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร        

 - ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร        

1.5 กำรพงัทลำยของดิน - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร        

2. ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมทำงชีวภำพ - น ้ ำท้ิงจำกระบบบ ำบดัน ้ ำเสียคนงำนก่อสร้ำงภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร ** ** ** ** ** ** ** 

3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์         

3.1 น ้ ำใช ้
- เสน้ท่อประปำ และถงัเก็บน ้ ำ 

- ถงัเก็บน ้ ำใช ้
       

3.2 กำรบ ำบดัน ้ ำเสีย - ระบบบ ำบดัน ้ ำเสีย ** ** **  ** **  

 - หอ้งน ้ ำคนงำนก่อสร้ำง        

หมำยเหตุ   :   ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด 

      *    สถำนีเก็บตวัอยำ่งบริเวณพ้ืนท่ีอ่อนไหว เปล่ียนจำกภำยในพ้ืนท่ีบำ้นพกัอำศยัเลขท่ี 27 (บำ้นติดพ้ืนท่ีโครงกำรดำ้นทิศตะวนัตก) เป็นวดัศรีเอ่ียม เน่ืองจำก ภำยในพ้ืนท่ีบำ้นพกัอำศยัเลขท่ี 27 (บำ้นติดพ้ืนท่ี
โครงกำรดำ้นทิศตะวนัตก)ไม่อนุญำตให้ใชพ้ื้นท่ี 

     ** โครงการไม่ไดด้ าเนินการตรวจวดัคุณภาพน ้า เน่ืองจาก อยูร่ะหว่างการก่อสร้างบ่อพกัน ้ า 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-กรกฎำคม 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. 
3.3 กำรระบำยน ้ ำและกำร

ป้องกนัน ้ ำท่วม 

- รำงระบำยน ้ ำชัว่ครำวและบ่อพกัน ้ ำสุดทำ้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะภำยใน

โครงกำร 
       

3.4 กำรจดักำรมูลฝอย - ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร        

3.5 ระบบไฟฟ้ำ - อุปกรณ์ไฟฟ้ำ        

3.6 กำรป้องกนัอคัคีภยั - ถงัดบัเพลิงเคมี 

- ล ำโพงกระจำยเสียง 

- ป้ำยและเคร่ืองหมำยแสดงกำรหนีไฟ 

       

3.7 กำรจรำจร - ป้ำยสญัญำณจรำจรต่ำงๆ อำทิเช่น ป้ำยชะลอควำมเร็ว เขตก่อสร้ำง เป็นตน้ 

- บริเวณทำงเขำ้ และทำงออกโครงกำร 
       

4. คุณค่ำคุณภำพชีวติ         

4.1 สภำพเศรษฐกิจและสงัคม - บ้ำน/อำคำรขำ้งเคียงประชำชนและสถำนประกอบกำรระยะประชิด 100 

เมตร พ้ืนท่ีอ่อนไหว และพ้ืนท่ีตำมแนวเส้นทำงกำรขนส่งวสัดุก่อสร้ำงและ 

อุปกรณ์ก่อสร้ำง ในระยะ 100 เมตร จำกแนวเขตท่ีดินโครงกำร โดยวธีิกำรสุ่ม

ตวัอยำ่งตำมหลกัวชิำกำรและหลกัสถิติ 

- - - - -  - 

หมำยเหตุ   :   ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด 
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ตารางที ่1.5-2 (ต่อ) แผนการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระยะส้ินสุดการก่อสร้าง 

คุณภำพส่ิงแวดล้อม ต ำแหน่งตรวจวดั 
แผนกำรตดิตำมตรวจสอบระหว่ำงเดือนมกรำคม-กรกฎำคม 2569 

ม.ค. ก.พ. ม.ีค. เม.ย. พ.ค. ม.ิย. ก.ค. 
4.2 ผลกระทบดำ้นอำชีวอนำมยั 

และควำมปลอดภยั 

- พ้ืนท่ีโครงกำร 

- เคร่ืองจกัรอุปกรณ์  

- ทำวเวอร์เครน และพ้ืนท่ีท่ีทำวเวอร์เครนท ำกำรยก 

- ระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) 

- ภำยในพ้ืนท่ีโครงกำร 

- คนงำนก่อสร้ำง 

- ผูท่ี้อยูข่ำ้งเคียงพ้ืนท่ีก่อสร้ำงโครงกำร 

       

4.3 กำรมีส่วนร่วมของประชำชน และชุมชนสมัพนัธ์  

1) กำรด ำเนินกำรเร่ืองร้องเรียน - กล่องรับเร่ืองร้องเรียนบริเวณป้อมยำม 

- กำรเขำ้พบเจำ้หนำ้ท่ีโครงกำรโดยตรงท่ีส ำนกังำนโครงกำร 

- หน่วยงำนท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ส ำนกังำนเขตลำดกระบงั เป็นตน้ 

       

2) ชุมชนสมัพนัธ์ - ป้ำยประชำสมัพนัธ์บริเวณดำ้นหนำ้โครงกำร        

 - พ้ืนท่ีด ำเนินกำรดำ้นกำรรับผิดชอบต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้ม  

(Corporate Social Responsibility : CSR) 
- - - - - - - 

หมำยเหตุ   :   ด ำเนินกำรตรวจวดัตำมมำตรกำรท่ีก ำหนด 
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1.6  สถำนภำพของโครงกำรปัจจุบัน 

 สถำนภำพของโครงกำร ขณะท ำกำรส ำรวจเม่ือเดือนพฤษภำคม 2569 พบว่ำ โครงกำรด ำเนินกำร
ก่อสร้ำงอยูใ่นช่วงงำนโครงสร้ำง โดยสถำนภำพกำรก่อสร้ำงโครงกำรในปัจจุบนั แสดงดงัภำพที ่1.6-1 

 

 
 

 

 

 
 

 

ภำพที ่1.6-1 สถำนภำพกำรก่อสร้ำงโครงกำรในปัจจุบนั 

 


